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4853 Thomas Alton Blvd.
Ken White, Delegate December 13th, 2016

How much is too much?

PB-100-16
Delegation presntation
File #s 505-05/15 and 520-08/15
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Intensification?

“People believe intensification automatically means 30 storey 
buildings”

“I’ve been reminded many times that for decades the densest 
part of the City of Toronto were the blocks around St. Lawrence 
Market without particularly tall buildings”   

James Ridge City of Burlington 

City Manager
YouTube—Burlington Matters January 4th 2016



12/12/2016

3

Intensification?

Intensification?

“If we do nothing we can be at 230K to 250K people”

“We can be at 250K with out people feeling crowded or overbuilt 
and with respecting where the city’s come from.” 

Mary Lou Tanner City of Burlington 

Director of Planning & Building
YouTube—Burlington Matters February 26th 2016
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Traffic Concerns

Existing Traffic challenges with a C & D ratings.*

Community ripple effectCommunity ripple effect

*Source: 4853 Thomas Alton Boulevard 
Transportation Impact Study, Parking Study & 
TDM Options Report August 2016

Source

Traffic Concerns

Generalized data used without community adjustment.

*Source: 4853 Thomas Alton Boulevard 
Transportation Impact Study, Parking Study & 
TDM Options Report August 2016
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Traffic Concerns
Approaching limit with full development 
Photo taken from Ferguson and Thomas Alton towards Appleby Line 
8:28am Dec 9th 2016

*Source: 4853 Thomas Alton Boulevard 
Transportation Impact Study, Parking Study & 
TDM Options Report August 2016

Parking 
Report not reflective of Alton Village
Only permit system in the city 

*Source: 4853 Thomas Alton Boulevard 
Transportation Impact Study, Parking Study & 
TDM Options Report August 2016
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Environmental Noise Assessment
External noise impact to current citizens ignored 

*Noise and Vibration Study August 25 2016

Environmental Noise Assessment
External noise impact to current citizens ignored 
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How much is too much?

Intensification?

Appendix A

The Government of Canada is maintaining its commitment to a strong 
immigration program and will welcome 300,000 immigrants in 2017.

Immigration plays an important role in keeping Canada competitive in a 
global economy. It helps offset the impacts of an aging population and the 
fact that the number of people in Canada’s labour force will soon be in 
decline. In fact, immigration will soon account for all net labour force growth , g g
as the number of retirements outpaces the number of Canadian youth joining 
the labour market. For these reasons, the Government has established 
300,000 as a new baseline for permanent resident admissions with the 
majority of these selected as economic immigrants.
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Intensification???

Immigration class 2016 target 2017 target

Appendix B

Immigration class 2016 target 2017 target

Economic 160,600 172,500

Family
80,000 84,000

Refugees and 
Protected Persons 55,800 40,000

Humanitarian and 
Compassionate and 
Other

3,600 3,500

Total 300,000 300,000

Intensification?

Appendix C
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Intensification?

Appendix D

Intensification???

“Population Growth now drives Job Growth” 
Mary Lou Tanner City of Burlington

App A

Mary Lou Tanner City of Burlington

Director of Planning & Building
Various including Oct.28th 2016 & BEDC Newsletter

• GDP Growth is determined by labor force participation & 
technological innovation. 

• Employment Roughly tracks Nominal GDPEmployment Roughly tracks Nominal GDP

 Focus on increased income per citizen

 Focus on increased GDP per citizen


